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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de GABINETE DE ESTUDIO Y GESTION JURIDICA, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de GABINETE DE ESTUDIO Y GESTION
JURIDICA, S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2020,
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

EUDITA AH AUDITORES 1986, 5.A.P. CIF A78292364. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 29806, Seccién 82, Folio 19, Hoja M-123230, inscripcion 172, R.O.A.C. N° 50524

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.
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Situacion financiera

Tal y como se describe en la nota 2.b de la memoria adjunta al cierre del ejercicio, la Sociedad se
encuentra en desequilibrio financiero motivado por determinados préstamos con Banco Caminos,
S.A., sociedad del grupo, con vencimiento en el ejercicio 2021. Hemos considerado esta situacién
como uno de los aspectos mas significativos de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para abordar esta cuestion han incluido, entre otros, las
reuniones con la Direccién a fin de indagar y recabar informacion sobre la evolucion de los
negocios de la entidad, el analisis de los hechos posteriores al cierre del ejercicio, el anélisis del
nuevo plan de negocios para los proximos gjercicios y la obtencion de un compromiso por parte
del prestamista de la no exigencia de los préstamos, adaptando los pagos a los flujos de caja
esperados.

Asimismo, hemos evaluado si la informacién de las cuentas anuales, en relacion a la situacion

financiera, es adecuada de acuerdo con las circunstancias de la Sociedad y de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion.

Deterioro de activos intangibles y de inversiones inmobiliarias

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria adjunta, la actividad de la Sociedad es el
arrendamiento de los inmuebles registrados en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del
Balance por 42.696 miles de euros al cierre del ejercicio. Asimismo, s titular de una concesion
administrativa incluida al cierre en “Inmovilizado Intangible” por 689 miles de euros, otorgada
por el Ayuntamiento de Valdemoro por un derecho de superficie, en el que la Sociedad ha
construido un centro comercial. La Sociedad valora dichos activos a su coste de adquisicion,
minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y las correcciones valorativas por
deterioro que, en su caso, hayan experimentado, en base a tasaciones realizadas por expertos
independientes, contratados al efecto. Debido a la significatividad de estos importes, y a que su
determinacién requiere la realizacion de juicios y estimaciones, hemos considerado esta cuestion
como uno de los aspectos mas significativos de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditorfa para abordar esta cuestion han incluido, entre otros, la
consideracién de los procedimientos seguidos por la Direccion en la evaluacion del posible
deterioro; hemos obtenido la valoracion de dichos activos en base a informes preparados por un
valorador externo, evaluando su competencia, independencia, capacidad y objetividad,
verificando asimismo la razonabilidad de los datos empleados en sus calculos y de las hipdtesis
utilizadas en la obtencién de los flujos futuros de caja estimados en base a los contratos de
arrendamientos vigentes y las tasas de descuento utilizadas, a fin de evaluar la validez de sus
resultados.

EUDITA AH AUDITORES 1986, S.A.P. CIF A78292364. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 29806, Seccién 82, Folio 19, Hoja M-123230, Inscripcién 172, ROA.C. N° 50524

Asimismo, hemos evaluado si la informacion de las cuentas anuales en relacion con Inversiones
Inmobiliarias ¢ Inmovilizado Intangible, recogidas en las notas 2.b, 3.3, 3.c, y 5 de la memoria,
es adecuada de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno

EUDITA AH AUDITORES 1986, S.A.P. CIF A78292364. Inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, Tomo 29806, Seccion 82, Folio 19, Hoja M-123230, Inscripcion 172 R.0.A.C. N° S0524

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

EUDITA AH AUDITORES 1986, S.A.P.
Inscrita en el R.O.A.C. n° S0524
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BALANCE ABREVIADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020
(en €uros con decimales)

NOTAS

ACTIVO MEMORIA 2020 2019
A) ACTIVO NO CORRIENTE 45,643.401,26 | 46.725.844,86
I. INMOVILIZADO INTANGIBLE 5.A 689.122,56 703.410,26
1. NMOVILIZADO MATERIAL 5B 1.832.782,47 2.055.278,88
III. INVERSIONES INMOBILIARIAS 5.C 42.696.346,46 | 43.603.156,83
V. INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 6.A 292.747,03 217.539,98
VI. ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 8.1 132.402,74 146.458,91
B) ACTIVO CORRIENTE 80.971,13 882.427,59
III. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR 35.159,95 822.712,93
1. Clientes por ventas y prestacién de servicios 31.207,59 17.205,84
2. Clientes empresas grupo y asociadas 9.I01 - 4.127,33
3. Otros deudores 6.A 3.952,36 801.379,76
V. INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO 6.B 13.670,44 23.597,44
V1. PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO 31.250,31 35.117,22
VII. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES 9.1 890,43 1.000,00
TOTAL ACTIVO 45.724.372,39 | 47.608.272,45
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BALANCE ABREVIADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020
(en €uros con decimales)

NOTAS

PATRIMONIO NETO Y PASIVO MEMORIA 2020 2019
A) PATRIMONIO NETO 30.014.143,11 | 29.973.881,57
A-1) Fondos Propios 30.014.143,11 | 29.973.881,57
L CAPITAL 1 24.857.705,74 | 24.857.705,74
1. Capital escriturado 24.857.705,74 | 24.857.705,74
II. RESERVAS 5.116.175,83 5.066.108,02
VII. RESULTADO DEL EJERCICIO 4 40.261,54 50.067,81
B) PASIVO NO CORRIENTE 4.426.668,53 | 16.485.782,43
II. DEUDAS A LARGO PLAZO T.A 34.724,44 34.724,44
3. Otras deudas a largo plazo 34.724,44 34.724,44
1II. DEUDAS CON EMP. GRUPO Y ASOCIADAS 9.IIT 4.391.944,09 | 16.451.057,99
C) PASIVO CORRIENTE 11.283.560,75 1.148.608,45
1I. DEUDAS A CORTO PLAZO 7B 11.000,00 13.400,00
3. Otras deudas a corto plazo 11.000,00 13.400,00
IV. DEUDAS CON EMP. GRUPO Y ASOCIADAS 9.1 11.176.290,58 1.074.290,34
V. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CTAS. A PAGAR 96.270,17 60.918,11
1. Proveedores 53.110,21 53.110,21
2. Otros Acreedores 43.159,96 7.807,90
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 45.724.372,39 | 47.608.272,45
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(en €uros con decimales)

- NOTAS
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS MEMORIA 2020 2019
1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 1-91IV 2.049.434,21 2.053.202,39
5. OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 9.IV- 10 - 22.838,46
6. GASTOS DE PERSONAL (55.669,37) (54.665,85)
7. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION (405.008.45) (360.280,95)
8. AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO 5 (971.484,90) (896.692,87)
11. DETERIORO Y RESULTADOS POR ENAJENACION INMOVILIZADO 5.C (175.218,84) 250.002,24
12. OTROS RESULTADOS (1.214,86) 1.804,89
A) RESULTADO DE EXPLOTACION 440.837,79 1.016.208,31
13. GASTOS FINANCIEROS 9.1V (298.489,52) (333.276,92)
14. VARIACION DE VALOR RAZONABLE EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS 6.A - (7.120,23)
B) RESULTADO FINANCIERO (298.489,52) (340.397,15)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 142.348,27 675.811,16
17. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS 8 (102.086,73) (625.743,35)
D) RESULTADO DEL EJERCICIO 40.261,54 50.067,81
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MEMORIA ABREVIADA ANUAL DEL EJERCICIO 2020
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MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2020

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

La sociedad GABINETE DE ESTUDIO Y GESTION JURIDICA, S.A., se constituyd por tiempo
indefinido el 15 de diciembre de 1995, y tiene el domicilio social en Madrid, C/ Orellana, 8, bajo
derecha.

El objeto social de la Sociedad estd definido en los siguientes términos:

a) Laadquisicién de bienes inmuebles, ya sea en subastas judiciales promovidas como actor por Banco
Caminos, S.A., o adquiridos directamente a acreditados de Banco Caminos, S.A., que,
encontrdndose con dificultades financieras para hacer frente a sus compromisos, acuerden la
entrega de bienes inmuebles en dacién en pago y de esta forma poder cobrar las deudas existentes
con Banco Caminos, S.A., asi como las acciones encaminadas a la plena posesién de los bienes
inmuebles anteriormente citados, tenencia, explotacion, administracién y su posterior venta.

La adquisicién por cualquier titulo, de bienes inmuebles, con la finalidad de ser arrendados a Banco
Caminos, S.A., 0 a cualquiera de sus sociedades participadas o entidades de su grupo, y o a terceros.

b) La adquisicién de bienes de todo tipo de vehiculos, maquinaria industrial e instalaciones
comerciales, ya sea en subastas judiciales promovidas como actor por Banco Caminos, S.A., o
adquiridos directamente a acreditados de Banco Caminos, S.A., que, encontrdndose con
dificultades financieras para hacer frente a sus compromisos, acuerden la entrega de bienes
anteriormente citados en dacion en pago y de esta forma poder cobrar las deudas existentes con
Banco Caminos, S.A., asi como las acciones encaminadas a la plena posesiéon de los bienes
anteriormente indicados, su tenencia, administracién y su posterior venta.

¢) La adquisicién de valores mobiliarios de todo tipo, ya sca en subastas judiciales promovidas como
actor por Banco Caminos, S.A., o adquiridos directamente a acreditados de Banco Caminos, S.A.,
que, encontrandose con dificultades financieras para hacer frente a sus compromisos, acuerden la
entrega de bienes anteriormente citados en dacién en pago y de esta forma poder cobrar las deudas
existentes con Banco Caminos, S.A., as{ como las acciones encaminadas a la plena posesi6n de los
bienes anteriormente indicados, su tenencia, administracién y su posterior venta.

Actualmente la actividad de la Sociedad se corresponde con el arrendamiento de sus inmuebles, de
forma que, en el presente ejercicio, el 86,24% del importe neto de la cifra de negocios corresponde a
ingresos por arrendamientos a sociedades del grupo Banco Caminos (en el gjercicio anterior fue del
85,50%).

Los accionistas de la Sociedad son Banco Caminos, S.A. con el 64,76% y Corporacién Banco Caminos,
S.L.U. con el 35,24% del capital de la Sociedad.

La informacién del grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, es la siguiente:

- Sociedad dominante: Banco Caminos, S.A., domiciliada en Madrid, calle Almagro niimero 8,
que formula sus cuentas consolidadas del ejercicio 2020 el 29 de marzo de 2021.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el €uro. Para la formulacion de los estados
financieros en €uros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como
figura en el apartado 3. Normas de registro y valoracion.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

a) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2020 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020 y se
presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan
General de Contabilidad, la adaptacién sectorial para sociedades inmobiliarias y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria y
Universal del 5 de mayo de 2020.

Las Cuentas Anuales de la Sociedad se presentan en los modelos abreviados y en €uros con
decimales y han sido formuladas por el Consejo de Administracién y se someterdn a la aprobacion
por la Junta General de Accionistas, estimdndose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

b) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La informacién contenida en estas Cuentas Anuales es responsabilidad del Consejo de
Administracién de la Sociedad, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad
los principios y criterios incluidos en el Plan General de Contabilidad. La Sociedad ha elaborado
sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que existan
incertidumbres importantes relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente. A este respecto
cabe mencionar lo siguiente:

e La Sociedad se encuentra contablemente en situacién de desequilibrio financiero al cierre del
ejercicio; existe un compromiso por parte de Banco Caminos (sociedad del grupo) como
prestatario, de no exigencia de los préstamos, adaptando los pagos a los flujos de caja
esperados.

e La Sociedad considera que la actual situacién de pandemia del Covid-19, no ha afectado ni va
a afectar significativamente al volumen de actividad, debido a que sus arrendatarios son
mayormente, empresas del grupo, con los que no ha habido variaciones en las condiciones de
los contratos por alquileres. No obstante, la crisis actual, si que ha afectado a la valoraci6n de
los activos, influyendo no tanto en los flujos de caja esperados de los inmuebles arrendados,
como en las hipétesis en las que se basan las valoraciones realizadas por expertos
independientes. Asf, el incremento de las tasas de actualizacion, inciden en la valoracién de los
activos a la baja, lo que ha ocasionado pérdidas por deterioro en los mismos al cierre del
ejercicio. No se espera que la evolucién de la actual situacion en los préximos meses, afecten
significativamente a la valoracién de los activos en un futuro préximo, considerando en todo
caso la situacién coyuntural.
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En la elaboracién de las Cuentas Anuales se requieren estimaciones e hip6tesis por parte de los
Administradores. Los resultados finales podrian diferir en funcién de dichas estimaciones e
hipétesis. Las estimaciones mds significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales
se refieren a:

- El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales, para las correcciones
valorativas por deterioro de activos financieros, inmovilizados intangibles, materiales e
inversiones inmobiliarias. La determinacién de estos valores, suponen calcular flujos de
efectivo futuros y la asuncién de hipdtesis relativas a los valores futuros de dichos flujos y las
tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas
est4n basadas en la experiencia histérica, informacién y otros factores que se entienden como
razonables de acuerdo con las circunstancias.

- El valor razonable de determinados activos financieros no cotizados en mercados secundarios
oficiales, cancelados en el ejercicio anterior.

- Las estimaciones referentes a la vida til de cada uno de los elementos que componen el
inmovilizado intangible, inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacidn disponible, en
el momento presente, sobre los hechos analizados, y estdn basadas en la experiencia histérica y en
otros factores que se han considerado los mds razonables, estas estimaciones son revisadas de forma
periédica, siendo posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios; lo que se harfa, de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y
ganancias.

Comparacion de la Informacion.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacién y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademds de las cifras del ejercicio 2020, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2020 se presenta, a efectos comparativos con la informacién del ejercicio
anterior.

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus Cuentas
Anuales, de acuerdo con lo establecido por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado Intangible.

Los activos intangibles son activos de vida itil definida y, por lo tanto, se amortizan
sistemdticamente en funcién de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalda la existencia
de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las
correcciones valorativas que procedan.

Se reconoce inicialmente por su coste de adquisicidn y, posteriormente, se valora a su coste,
minorado por la correspondiente amortizacién acumulada (calculada en funcién de su vida dtil) y
de las pérdidas por deterioro que, en su caso haya experimentado.
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b)

c)

El importe registrado en este epigrafe corresponde a Aplicaciones Informdticas y a una Concesién
Administrativa otorgada por el Ayuntamiento de Valdemoro por el derecho de superficie durante
75 afios, de la parcela sita en Parque de las Eras, para la construccién de un centro comercial, que
figura registrada contablemente por el importe inicial efectivamente pagado y por el valor
adjudicado a un local situado en el Centro Comercial de Valdemoro destinado a oficinas y a otras
dependencias municipales construido sobre la parcela anteriormente citada y que se le transmitié
al Ayuntamiento de Valdemoro como parte del pago de dicha Concesién Administrativa.

La dotacién anual a la amortizacién se calcula por el método lineal en funcién del periodo de la
Concesién Administrativa, que es 75 aiios.

En el presente ejercicio (asi como en el anterior), se ha utilizado una tasacién para contrastar la
valoracién de la Concesién Administrativa, con el fin de conocer el posible deterioro de dicho
activo.

Las Aplicaciones Informaticas estdn totalmente amortizadas desde el ejercicio 2012.

Inmovilizado Material

Se incluyen en este epigrafe tanto las obras realizadas en la rehabilitacién de las oficinas del
inmueble Almagro 8 como el mobiliario adquirido para las mismas.

Se ha valorado a su coste de adquisicién, minorado por las correspondientes amortizaciones
acumuladas.

La dotacién anual a la amortizacién se calcula por el método lineal en funcién de la vida qtil
estimada, siendo el coeficiente de amortizacién aplicado tanto a las instalaciones como al
mobiliario del 10%.

Inversiones Inmobiliarias.

Corresponden a inmuebles disponibles para alquilar o vender a terceros, bien sean empresas del
grupo, bien personas fisicas o juridicas con las que no existe mds relacion que la contractual.

Se hayan valoradas a su coste de adquisicion, minorado por las correspondientes amortizaciones
acumuladas y de las pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan experimentado.

Se han utilizado tasaciones en vigor, realizadas por expertos independientes, para determinar el
valor recuperable de los inmuebles registrados en este epigrafe, con el fin de conocer la posible
correcci6n por deterioro de valor de dichos inmuebles.

En el ejercicio 2020, se han registrado pérdidas por deterioro de valor de los inmuebles, al ser su
valor recuperable inferior a su valor neto contable. En el ejercicio 2019, la Sociedad no registré
pérdidas por deterioros. Asimismo, en el ejercicio 2019 y 2020 se han revertido deterioros de valor
registrados en periodos anteriores de algunos inmuebles.

La dotacién anual a la amortizacién se calcula por el método lineal en funcién de la vida dtil
estimada, siendo el coeficiente de amortizacién aplicado a las construcciones el 2% y tanto en el
ejercicio actual como en el anterior.
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d) Activos Financieros.

Un activo financiero es cualquier activo que sea: dinero en efectivo, un instrumento de patrimonio
de otra empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

Se reconocen en el balance de situacién cuando se adquieren y se registran inicialmente a su valor
razonable, incluyendo en general los costes de la operacién.

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a efectos de valoracién:

»  Préstamos v partidas a cobrar: se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mds los costes de transacciéon que les sean directamente
atribuibles. Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no es significativo.

La valoracién posterior de estos activos se realiza por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. Los créditos con vencimiento no superior a un afio, valorados
inicialmente por su valor nominal, no se modifican, salvo que se hubieran deteriorado.

En el caso de las fianzas constituidas de arrendatarios que no son empresas del grupo,
corresponden a los importes desembolsados al IVIMA por el 90% de las fianzas recibidas
de los inmuebles alquilados. Las fianzas desembolsadas en INCASOL (Institut Catald del
S6l) son por el 100% de las fianzas recibidas. Figuran registradas por los importes pagados,
que no difieren significativamente de su valor razonable.

s Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen en esta categorfa participaciones

de Fondos de Inversién, que se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, ser4 el precio de la transaccién (que equivaldrd al valor razonable de
la contraprestacion entregada més los costes de transaccidn que les sean directamente
atribuibles).
A la fecha de cierre del ejercicio, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes
de transaccién en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios en el valor
razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero
cause baja en el balance o se deteriore, momento en que el importe asi reconocido, se
imputard a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor razonable de los activos disponibles para la venta se determina de acuerdo con los
siguientes criterios:

- Titulos con cotizacién oficial en un mercado activo: Como valor razonable se toma el
precio de cotizacién a la fecha de cierre del balance.

- Titulos sin cotizacién oficial en un mercado activo: Su valor razonable se obtiene
utilizando técnicas de valoracién que incluyen el descuento de flujos de caja.
Excepcionalmente, cuando su valor razonable no se puede determinar con fiabilidad,
estas inversiones se registran al coste.

Al cierre del ejercicio 2019 se vendieron en su totalidad.
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= [nversiones financieras a largo plazo: Se incluyen en este epigrafe las fianzas entregadas al
IVIMA por el 90% de las fianzas recibidas de los inmuebles alquilados a empresas del

grupo, excepto para el inmueble de Barcelona que se deposita en INCASOL el 100% de la
fianza recibida. Figuran registradas por los importes pagados, que no difieren
significativamente de su valor razonable.

= Fl efectivo y otros activos liquidos equivalentes: comprende las cuentas bancarias y
depésitos a la vista. Estas partidas se registran a su coste histdrico, que no difiere
significativamente de su valor de realizacion.

Un activo financiero se da de baja del balance, en todo o en parte, dnicamente cuando se da
alguna de las siguientes circunstancias:

v Los derechos a recibir flujos de efectivo asociados al activo han vencido.

v La Sociedad ha asumido la obligaci6n de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de
efectivo que reciba del activo.

v La Sociedad ha cedido a un tercero los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo, transfiriendo practicamente todos los riesgos y beneficios asociados al activo.

e) Pasivos financieros.

Los pasivos financieros (débitos por operaciones comerciales y no comerciales) se registran
generalmente por el efectivo recibido, neto de los costes de la transaccién. En ejercicios
posteriores, estas obligaciones se valoran a su coste amortizado, segtin el método del tipo de
interés efectivo.

Los pasivos financieros de la Sociedad se clasifican como débitos y partidas a pagar de la
siguiente forma:

v' Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trifico de la empresa con
vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, cuyo
importe se espera pagar en el corto plazo; se valoran por su valor nominal cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

v Débitos_por operaciones no comerciales: los créditos y descubiertos bancarios que
devengan intereses se registran por el importe recibido, neto de costes directos de
emisién. Los gastos financieros se contabilizan segtin el criterio de devengo en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

En el caso de las fianzas recibidas por arrendamientos operativos corresponden a los
importes recibidos por los inmuebles alquilados. Figuran registradas por los importes
cobrados, que no difieren significativamente de su valor razonable.

f) Impuesto sobre beneficios.

Desde el ejercicio 2010, la Sociedad pertenece a un grupo fiscal, por lo que los importes a pagar
y/o a cobrar se liquidan a la Sociedad cabecera del grupo fiscal, Banco Caminos, S.A., con el
ntimero de grupo 533/10. El tipo impositivo al que tributa la Sociedad es el 30%, al igual que
Banco Caminos, S.A., como entidad de crédito.
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)

h)

El gasto por el impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacién del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio
y después de aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mds la variacion de los
activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y/o pasivos por impuesto corriente son los importes estimados a cobrar o pagar a
Banco Caminos, S.A., conforme a los tipos impositivos en vigor a la fecha del balance de
situacion. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

En el ¢jercicio 2017 la Sociedad activé los créditos fiscales derivados de parte de las dotaciones
al deterioro de las inversiones inmobiliarias, por la parte recuperable en 10 afios. Posteriormente
no se han activado créditos fiscales derivados de los deterioros dotados.

Los activos por impuestos diferidos recogen las diferencias temporarias que se generan por las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal.

Los activos por impuesto diferido se valoran segin los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segtin la normativa que esté vigente o aprobada, y de acuerdo con la
forma en que racionalmente se prevé recuperar el activo.

En general, la Sociedad reconoce activos por impuesto diferido por todas las diferencias
temporarias imponibles. Los activos por impuestos diferidos no se descuentan a su valor actual
y se clasifican como no corrientes, independientemente de su fecha de reversion.

Impuesto sobre el Valor Afadido.

Desde el 1 de enero de 2018, la Sociedad forma parte del Régimen Especial del Grupo de
Entidades (en adelante R.E.G.E.), regulado en el Capitulo IX del Titulo IX de la Ley 37/1992
del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Las entidades que forman el RE.G.E. son Banco
Caminos, S.A. como entidad dominante y Bancofar, S.A., Sistemcam, S.A.U., Gabincte de
Estudios y Gestién Juridica, S.A. y Fam Caminos, S.A. como entidades dependientes.

El nimero de grupo de entidades asignado por la Agencia Tributaria es el IVA046/18 y la
opcién elegida para su tributacién es la modalidad avanzada.

Ingresos y Gastos.

Los ingresos y gastos del ejercicio se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias y forman
parte del resultado, excepto cuando proceda su imputacién directa al patrimonio neto.

Los gastos e ingresos se contabilizan en funcién del criterio del devengo creando, en su caso,
las oportunas provisiones al cierre del ejercicio.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o a cobrar y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco
ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con las ventas.

Las ventas de bienes se reconocen cuando se han transferido al comprador todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los bienes.
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